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1. Сведения об акционерном обществе

Полное наименование общества: Акционерное общество «Управляющая компания 
«Промышленные парки Югры».

Сокращенное наименование общества: АО «УК «Промышленные парки Югры».

Номер и дата выдачи свидетельства о государственной регистрации в качестве 
юридического лица: серия 86 № 001839770, выдано 30.06.2011 Межрайонной инспекцией 
Федеральной налоговой службы №1 по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре.

Свидетельством о государственной регистрации юридического лица в едином 
государственном реестре юридических лиц подтверждается, что в Единый 
государственный реестр юридических лиц внесена запись о создании Открытого 
акционерного общества «Инвестиционная жилищная компания» за основным 
государственным регистрационным номером 1118601001298.

Впоследствии, в 2017 году ОАО «Инвестиционная жилищная компания» была 
переименована на акционерное общество «Инвестиционная компания», а в июне в 2018 
года в связи с утверждением Устава в новой редакции - в Акционерное общество 
«Управляющая компания «Промышленные парки Югры».

Субъект Российской Федерации, на территории которого зарегистрировано общество: 
Ханты-Мансийский автономный округ - Югра.

Местонахождение (юридический адрес): 628011, Российская Федерация, Ханты- 
Мансийский автономный округ - Югра, город Ханты-Мансийск, улица Сутормина, 14.

Контактный телефон: 8 (3467) 351-190.

Адрес электронной почты: PPU Office@mail.ru
Интернет сайт: промпаркиюгры.рф

Основной вид деятельности: Аренда и управление собственным или арендованным 
недвижимым имуществом.

Информация о включении в перечень стратегических предприятий и стратегических 
акционерных обществ: не включено в перечень.

Штатная численность работников общества: 19,5 единиц.

Полное наименование и адрес реестродержателя: Закрытое акционерное общество 
«Сургутинвестнефть», 628415, Российская Федерация, Тюменская область, Ханты- 
Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Энтузиастов, 52/1.

Размер уставного капитала (рублей): 1 480 617 887, 73.

Общее количество акций: 1 480 617 887 730 шт.

Количество обыкновенных акций: 1 480 617 887 730 шт.

Количество привилегированных акций: отсутствуют.

Номинальная стоимость обыкновенных акций (рублей): 0.001 рублей каждая.
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Государственный регистрационный номер выпуска обыкновенных (привилегированных) 
акций и дата государственной регистрации: 1-02-50153-А от 16.10.2014 г.

Государственный регистрационный номер дополнительного выпуска обыкновенных 
(привилегированных) акций и дата государственной регистрации: 1-02-50153-A-001D от 
13.09.2018 г.

Дата регистрации отчета об итогах выпуска (дополнительного выпуска) ценных бумаг: 
12.03.2020 г. ’ ~

Акционеры общества, доля которых в уставном капитале составляет более 2 процентов: 
Ханты-Мансийский автономный округ- Югра в лице Департамента по управлению 
государственным имуществом Ханты-Мансийского автономного округа - Югры (ОГРН 
1038600002275, ИНН 8601003917). '

Наличие специального права на участие Российской Федерации в управлении обществом 
("золотой акции"): отсутствует

Полное наименование и адрес аудитора общества: общество с ограниченной 
ответственностью «Аудиторская фирма «Профи» (ИНН: 5502039360), 644121, г. Омск, ул. 
Труда, д.11, кв. 118.

2. Сведения о проведении общего собрания акционеров

Высшим органом управления общества является общее собрание акционеров. Общество 
ежегодно проводит годовое общее собрание акционеров, а также внеочередные собрания 
по мере необходимости решения вопросов, отнесенных к компетенции общего собрания 
акционеров. Компетенция общего собрания акционеров определена Федеральным законом 
от 26 декабря 1995 года № 208-ФЗ «Об акционерных обществах» (далее - Федеральный 
закон об акционерных обществах) и Уставом общества.
Поскольку все голосующие акции общества принадлежат одному акционеру, в 
соответствии с пунктом 3 статьи 47 Федерального закона об акционерных обществах 
решения по вопросам, относящимся к компетенции общего собрания акционеров, 
принимаются этим акционером единолично и оформляются письменно.
В течение 2020 года состоялось одно годовое и одно внеочередное общие собрания 
акционеров общества:
№
п/п

Вид общего 
собрания 

акционеров

Номер и дата решения Вопросы повестки дня

1. Внеочередное 13-Р-249 от 28.02.2020 1. О досрочном прекращении
полномочий членов совета директоров 
общества;
2. Об определении
количественного состава совета 
директоров общества;
3. Об избрании совета директоров
общества.

2. Годовое 13-Р-1078 от 26.06.2020 1. Об утверждении годового
отчета, годовой бухгалтерской 
отчетности общества за 2019 год;
2. Об определении
количественного состава совета
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3. Сведения о совете директоров общества

директоров общества;
3. Об избрании совета директоров
общества;
4. Об избрании ревизионной
комиссии общества.

Согласно решению внеочередного общего собрания акционеров общества № 13-Р-1086 от 
28,06,2019 на начало отчетного периода совет директоров действовал в следующем 
составе:
Шиповалов Андрей Валентинович - и.о. директора Департамента промышленности 
Ханты-Мансийского автономного округа - Югры.
Год рождения: 1974.
Сведения об образовании: Ханты-Мансийский филиал Тюменской Государственной 
Сельскохозяйственной Академии «Институт природопользования Севера», ФГОУ ВПО 
«Уральская академия государственной службы».
Акциями общества не владеет, сделок по приобретению или отчуждению акций не 
совершал.

Кузнецова Ирина Георгиевна - начальник отдела коммерческих организаций управления 
корпоративной политики Департамента по управлению государственным имуществом 
Ханты-Мансийского автономного округа - Югры.
Год рождения: 1967.
Сведения об образовании: Тюменский индустриальный институт им. Ленинского 
комсомола.
Акциями общества не владеет, сделок по приобретению или отчуждению акций не 
совершала.

Лыткин Алексей Валерьевич - начальник отдела экономического анализа и контрольно­
ревизионной работы Департамента по управлению государственным имуществом Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры.
Год рождения: 1978.
Сведения об образовании: Институт природопользования Севера.
Акциями общества не владеет, сделок по приобретению или отчуждению акций не 
совершал.

Генкель Роман Александрович - генеральный директор Некоммерческой организации 
«Фонд развития Ханты-Мансийского автономного округа - Югры».
Год рождения: 1982.
Сведения об образовании: Государственное образовательное учреждение «Московский 
государственный университет экономики, статистики и информатики» (МЭСИ), прошел 
курс обучения по программе «Государственное и муниципальное управление» в 
Российской академии государственной службы при Президенте Российской Федерации.
Акциями общества не владеет, сделок по приобретению или отчуждению акций не 
совершал.

Пестряков Сергей Геннадьевич - начальник управления инвестиционной политики 
Департамента экономического развития Ханты-Мансийского автономного округа - Югры.
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Год рождения: 1973.
Сведения об образовании: Харьковский авиационный институт, Югорский 
государственный университет.
Акциями общества не владеет, сделок по приобретению или отчуждению акций не 
совершал.

Решением внеочередного общего собрания акционеров общества № 13-Р-249 от 
28,02,2020 совет директоров избран в следующем составе:

Михеев Алексей Васильевич - заместитель директора Департамента промышленности 
Ханты-Мансийского автономного округа - Югры.
Год рождения: 1973.
Сведения об образовании: Тобольский государственный педагогический институт им.
Д.И.Менделеева, ФГОУ ВПО "Югорский государственный университет"
Акциями общества не владеет, сделок по приобретению или отчуждению акций не 
совершал.

Кузнецова Ирина Георгиевна - начальник отдела коммерческих организаций управления 
корпоративной политики Департамента по управлению государственным имуществом 
Ханты-Мансийского автономного округа - Югры.
Год рождения: 1967.
Сведения об образовании: Тюменский индустриальный институт им. Ленинского 
комсомола.
Акциями общества не владеет, сделок по приобретению или отчуждению акций не 
совершала.

Лыткин Алексей Валерьевич - начальник отдела экономического анализа и контрольно­
ревизионной работы Департамента по управлению государственным имуществом Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры.
Год рождения: 1978.
Сведения об образовании: Институт природопользования Севера.
Акциями общества не владеет, сделок по приобретению или отчуждению акций не 
совершал.

Генкель Роман Александрович - генеральный директор Некоммерческой организации 
«Фонд развития Ханты-Мансийского автономного округа - Югры».
Год рождения: 1982.
Сведения об образовании: Государственное образовательное учреждение «Московский 
государственный университет экономики, статистики и информатики» (МЭСИ), прошел 
курс обучения по программе «Государственное и муниципальное управление» в 
Российской академии государственной службы при Президенте Российской Федерации.
Акциями общества не владеет, сделок по приобретению или отчуждению акций не 
совершал.

Пестряков Сергей Геннадьевич - начальник управления инвестиционной политики 
Департамента экономического развития Ханты-Мансийского автономного округа - Югры. 
Год рождения: 1973.
Сведения об образовании: Харьковский авиационный институт, Югорский 
государственный университет.
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Акциями общества не владеет, сделок по приобретению или отчуждению акций не 
совершал.

Федяев Алексей Павлович - заместитель генерального директора Некоммерческой 
организации «Фонд развития Ханты-Мансийского автономного округа - Югры»;
Год рождения: 1984.
Сведения об образовании: ГОУ ВПО «Югорский государственный университет», 
специальность - «Экономика и управление на предприятии природопользования».
Акциями общества не владеет, сделок по приобретению или отчуждению акций не 
совершал.

Решением годового общего собрания акционеров общества № 13-Р-1078 от 26,06,2020 
совет директоров избран в том же составе.

Наличие специализированных комитетов при совете директоров: не созданы.

Информация о проведении заседаний совета директоров:

В 2020 году проведено 16 заседаний совета директоров, на которых были рассмотрены 
вопросы:

№ 
п/п

Дата 
заседания

Форма 
проведения

Вопросы повестки дня

1 10.01.2020 заочная 1. О предварительном согласии на совершение 
сделки, связанной с возможностью отчуждения 
обществом недвижимого имущества.

2 30.01.2020 заочная 1. О внесении изменения в решение совета 
директоров общества от 21 декабря 2018 года по 
вопросу № 1 «Об определении цены (денежной 
оценки) имущества, вносимого в оплату 
обыкновенных бездокументарных акций 
дополнительного выпуска ценных бумаг 
акционерного общества «Управляющая компания 
«Промышленные парки Югры»».

3 30.01.2020 заочная 1. О внесении изменения в решение совета 
директоров общества от 7 августа 2019 года по 
вопросу № 1 «Об утверждении отчета об итогах 
выпуска (дополнительного выпуска) ценных 
бумаг».

4. 11.02.2020 очная 1. О рассмотрении отчета об исполнении 
финансового плана (бюджета) общества за 3 
квартал 2019 года, промежуточной бухгалтерской 
отчетности по состоянию на 30 сентября 2019 года; 
2. Об утверждении финансового плана (бюджета) 
общества на 2020 год;
3. Об определении размера оплаты услуг аудитора; 
4. О рассмотрении Плана закупки товаров (работ, 
услуг) общества на 2020 год;
5. О рассмотрении результатов внеплановой 
проверки финансово-хозяйственной деятельности 
общества за период с 01.07.2018 по 30.09.2019.
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5. 20.03.2020 
Перенос 

25.03.2020

очная 1. Об избрании председателя совета директоров;
2. Об избрании заместителя председателя совета 
директоров;
3. Об избрании секретаря совета директоров;
4. Об утверждении финансового плана (бюджета) 
общества на 2020 год;
5. Об определении размера оплаты услуг аудитора;
6. О рассмотрении Плана закупки товаров (работ, 
услуг) общества на 2020 год;
7. Об утверждении Положения о порядке 
реализации активов Акционерного общества 
«Управляющая компания «Промышленные парки 
Югры»;
8. О предварительном согласии на совершение 
сделки, связанной с отчуждением обществом 
имущества.

6 10.04.2020 заочная 1. Об избрании председателя совета директоров;
2. Об избрании заместителя председателя совета 
директоров;
3. Об избрании секретаря совета директоров;
4. Об утверждении финансового плана (бюджета) 
общества на 2020 год;
5. Об определении размера оплаты услуг аудитора;
6. О рассмотрении Плана закупки товаров (работ, 
услуг) Общества на 2020 год;
7. Об утверждении Положения о порядке 
реализации активов Акционерного общества 
«Управляющая компания «Промышленные парки 
Югры»;
8. О предварительном согласии на совершение 
сделки, связанной с отчуждением обществом 
имущества.

7 3 0.04.2020 заочная 1. Об избрании секретаря совета директоров на 
текущее заседание совета директоров;
2. Об утверждении аудитора общества.

8 28.05.2020 заочная 1. Об утверждении Положения о порядке 
реализации активов Акционерного общества 
«Управляющая компания «Промышленные парки 
Югры».

9 11.06.2020 очная 1. О рассмотрении отчета об исполнении 
финансового плана (бюджета) общества за 4 
квартал 2019 года и 2019 год;
2. О предварительном утверждении годового 
отчета, годовой бухгалтерской (финансовой) 
отчетности общества за 2019 год;
3. О рассмотрении промежуточной бухгалтерской 
отчетности по состоянию на 31 марта 2020 года.

10 11.06.2020 заочная 1. О согласии на совершение крупной сделки
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И 31.07.2020 очная 1. Об избрании председателя совета директоров;
2. Об избрании заместителя председателя совета 
директоров;
3. Об избрании секретаря совета директоров;
4. Об утверждении финансового плана (бюджета) 
общества на 2020 год;
5. О рассмотрении изменений, вносимых в План 
закупок товаров (работ, услуг) общества на 2020 
год.

12 31.08.2020 очная 1. Об избрании секретаря совета директоров на 
текущее заседание совета директоров;
2. Об утверждении финансового плана (бюджета) 
общества на 2020 год.

13 15.09.2020 заочная 1. О согласовании организационной структуры 
общества, включая основные функции структурных 
подразделений.

14 06.11.2020 заочная 1. Об избрании секретаря совета директоров;
2. О согласовании дополнительного соглашения к 
трудовому договору с первым заместителем 
генерального директора общества;
3. О согласовании дополнительного соглашения к 
трудовому договору с заместителем генерального 
директора общества.

15 20.11.2020 очная 1. О рассмотрении промежуточной бухгалтерской 
отчетности по состоянию на 30 июня 2020 года;
2. О рассмотрении отчета об исполнении 
финансового плана (бюджета) общества за 3 
квартал 2020, промежуточной бухгалтерской 
отчетности по состоянию на 30 сентября 2020 года.

16 28.12.2020 очная 1. Об утверждении финансового плана (бюджета) 
общества на 2021 год;
2. О рассмотрении Плана закупки товаров (работ, 
услуг) общества на 2021 год;
3. Об определении способа реализации и начальной 
(минимальной) цены комплекса движимого и 
недвижимого имущества в количестве 1562 единиц, 
расположенного по адресу: Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, Кондинский район, п.г.т. 
Мортка, п. Междуреченский;
4. О рассмотрении изменений, вносимых в План 
закупки товаров (работ, услуг) общества на 2020 
год.

Информация о наличии положения о совете директоров: Положение о совете директоров 
утверждено решением внеочередного общего собрания акционеров общества № 13-Р-434 
от 25.03.2019.

Информация о наличии положений о специализированных комитетах при совете 
директоров общества: положения отсутствуют.
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Информация о наличии положения о вознаграждении членов совета директоров общества: 
не предусмотрено и не выплачивалось.

4. Сведения о ревизионной комиссии акционерного общества

Контроль финансово-хозяйственной деятельности общества осуществляется Ревизионной 
комиссией в количестве 3 человек.

Согласно решению годового общего собрания акционеров общества № 13-Р-1086 от 
28.06.2019., на начало отчетного периода ревизионная комиссия действовала в следующем 
составе:

Кузнецова Ирина Николаевна - консультант отдела экономического анализа и 
контрольно-ревизионной работы Департамента по управлению государственным 
имуществом Ханты-Мансийского автономного округа - Югры;

Шашкова Ирина Леонидовна - главный специалист - эксперт отдела экономического 
анализа и контрольно-ревизионной работы Департамента по управлению 
государственным имуществом Ханты-Мансийского автономного округа - Югры;

Акулов Алексей Сергеевич - консультант отдела поддержки научно-технической 
деятельности и инноваций управления промышленной политики Департамента 
промышленности Ханты-Мансийского автономного округа - Югры.
Решением годового общего собрания акционеров общества № 13-Р-1078 от 26.06.2020 
ревизионная комиссия избрана в том же составе.

Члены ревизионной комиссии акциями общества не владеют.

Размер вознаграждения, получаемого членами ревизионной комиссии: вознаграждение 
членам ревизионной комиссии в 2020 году, не выплачивалось.

5. Сведения об исполнительном органе акционерного общества

Единоличным исполнительным органом общества в 2020 году является:
Семичев Андрей Борисович. Родился 18 января 1971 г. в г. Нижнекамск Татарской АССР, 
образование - высшее: 1996 г. Уральский государственный технический университет г. 
Екатеринбург.

Решением совета директоров от 21.08.2019 года назначен на должность генерального 
директора на срок с 3 сентября 2019 года по 2 сентября 2022 года. Трудовой договор с 
Семичевым А.Б. утвержден на заседании совета директоров № 12 от 09.09.2019 г. сроком 
на 3 (три) года.

Акциями общества не владеет, сделок по приобретению или отчуждению акций не 
совершал.

Информация о наличии положения о вознаграждении исполнительного органа общества и 
его взаимосвязи с системой ключевых показателей эффективности деятельности 
общества:

Вознаграждение единоличного исполнительного органа устанавливается трудовым 
договором. Положениями трудового договора о вознаграждении генерального директора 
не устанавливаются ключевые показатели эффективности.
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Размер вознаграждения, выплаченного лицу, занимающему должность единоличного 
исполнительного органа:
В соответствии с условиями трудового договора с генеральным директором общества, 
генеральному директору установлена система оплаты труда, состоящая из должностного 
оклада, выплат компенсационного характера (районный коэффициент, ежемесячная 
процентная надбавка за стаж работы в районах Крайнего Севера и приравненных к ним 
местностях). Компенсация расходов в 2020 году производилась в соответствии с 
условиями трудового договора.

Информация о раскрытии размера вознаграждения на официальном сайте общества в сети 
Интернет:

Обязанность по раскрытию размера вознаграждения генерального директора общества в 
сети Интернет не предусмотрена законодательством Российской Федерации.

6. Положение акционерного общества в отрасли

Период деятельности общества в соответствующей отрасли (лет): более 2 лет.

Основные конкуренты общества в отрасли:

Индустриальный парк «Югра» в городе Сургуте (браунфилд) - управляющая компания 
ООО «Управляющая компания «Индустриальный парк - Югра», инвестиционная емкость 
593,1 млн. рублей;

Индустриальный парк «Яшел Парк Сибирь» в городе Нижневартовске (браунфилд) - 
управляющая компания ООО УК «Яшел Парк Сибирь», инвестиционная емкость более 1 
100 млн. рублей;

Промышленный технопарк «Синергия» в городе Нягань - управляющая компания ООО 
«Промышленный технопарк «Синергия», инвестиционная емкость 300 млн. рублей.

Индустриальный парк в городе Югорске (браунфилд) - управляющая компания ООО 
«Управляющая компания «Технополис», инвестиционная емкость 300 млн. рублей;

Производственно-логистический индустриальный парк «Югорский» в Сургутском и 
Нефтеюганском районах (гринфилд) - управляющая компания ООО «Югорская 
логистическая компания», инвестиционная емкость 7 000 млн. рублей.

7. Основные направления развития акционерного общества

Миссия общества - создание современной инфраструктуры для привлечения в регион 
высокотехнологичных компаний.

Деятельность общества по созданию и развитию сети индустриальных (промышленных) 
парков и промышленных технопарков на территории автономного округа соответствует 
целям и задачам промышленной политики Югры:

1) формирование высокотехнологичной, конкурентоспособной промышленности;
2) обеспечение занятости и повышение уровня жизни населения автономного округа;
3) стимулирование субъектов деятельности в сфере промышленности рационально и 

эффективно использовать материальные, финансовые, трудовые и природные 
ресурсы, обеспечение повышения производительности труда, внедрение
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импортозамещающих, ресурсосберегающих и экологически безопасных 
технологий;

4) увеличение выпуска продукции с высокой долей добавленной стоимости и 
поддержка экспорта такой продукции;

5) поддержка технологического перевооружения субъектов деятельности в сфере 
промышленности, модернизация основных производственных фондов исходя из 
темпов, опережающих их старение.

Влияние проектов общества по созданию и развитию индустриальных парков на рост 
промышленного производства в автономном округе заключается в качественном развитии 
объектов промышленной инфраструктуры на территориях Югры.
Эффективность реализуемых проектов определяется ростом рыночной стоимости и 
доходности всего имущественного комплекса промышленных площадок и парков, 
увеличением налоговых и прочих поступлений в бюджеты всех уровней от деятельности 
общества в качестве управляющей компании, ее резидентов, а также появления новых 
рабочих мест на территориях ее присутствия.

Инвестиции общества - управляющей компании в производственную инфраструктуру 
собственных и привлекаемых площадок способствуют активности субъектов малого и 
среднего предпринимательства в различных отраслях региональной экономики, например 
в нефтесервисе, производстве строительных материалов, деревообработке, переработке 
дикоросов и в других направлениях, обеспечивающих прирост валового регионального 
продукта и увеличение занятости населения.

Организация деятельности общества.

Основной уставной целью общества является осуществление функций управляющей 
компании промышленного технопарка, индустриального (промышленного) парка и 
извлечение прибыли.
В осуществлении своей деятельности общество руководствуется:

- Федеральным законом от 26.12.1995 № 208-ФЗ «Об акционерных обществах»;
- Федеральным законом от 31.12.2014 № 488-ФЗ «О промышленной политике в 

Российской Федерации»;
- Законом Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 31.03.2016 № 23-оз 

«О промышленной политике в Ханты-Мансийском автономном округе - Югре»;
- Уставом, внутренними порядками и положениями.

Деятельность общества заключается в исполнении функций:
а) Управляющей компании промышленного парка:

- осуществляет операционное управление активами сферы промышленности;
- осуществляет структурирование проектов для привлечения инвестиций в развитие 

промышленной инфраструктуры территорий и площадок с целью обеспечения 
роста промышленного производства субъектов малого предпринимательства;

- осуществляет взаимодействие с инвесторами, институтами развития и органами 
исполнительной власти для реализации стратегических целей компании и 
привлечение мер поддержки в проекты по созданию индустриальных 
(промышленных) парков и промышленных технопарков, в том числе входящих в 
них резидентов;
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- организует внутренние бизнес-процессы компании, направленные на создание 
определённого продукта или услуги для потребителей в рамках осуществляемой 
деятельности.
б) Заказчика строительства и реконструкции во взаимоотношениях с 

контрагентами при координации работ по созданию, развитию промышленной 
инфраструктуры индустриальных парков.

в) Исполнителя услуг при предоставлении резидентам базовых и 
специализированных услуг.

Базовые услуги резидентам:
а) Предоставление в аренду объектов промышленной и технологической 

инфраструктуры и их частей, включая земельные участки, входящие в состав 
территории индустриальных парков;

б) Обеспечение арендуемых объектов водоснабжением, водоотведением, 
газоснабжением, электроснабжением, связью;

в) Реклама продукции и услуг резидентов с использованием печатных и интернет 
ресурсов компании, ее партнеров, а также в отраслевых мероприятиях (миссии, 
семинары, ярмарки, выставки, форумы).

Специализированные услуги резидентам:
а) Предоставление в аренду производственного, технологического и лабораторного 

оборудования;
б) Предоставление консультационных услуг по развитию бизнеса, кооперации и 

поиску инвесторов;
в) Предоставление консультационных услуг в привлечении государственной 

поддержки от федеральных и региональных институтов развития.

Выбранный сценарий развития деятельности акционерного общества.

Реализацию своей миссии общество намерено осуществлять за счет развития 
деятельности по управлению инвестиционными проектами.

Каждый в отдельности инвестиционный проект представляет собой совокупность задач и 
мероприятий по развитию объектов недвижимости, заданного резидентами качества, 
осуществляемый в рамках плана и условиях ограничения ресурсов, сроков и стоимости, с 
целью получения прибыли вместе с положительной бюджетной и социальной 
эффективностью.

Инвестиционные проекты реализуются обществом (управляющей компанией) на базе 
собственных промышленных площадок и заключаются в создании и развитии 
индустриальных (промышленных) парков и промышленных технопарков типа 
«браунфилд».

Создание и развитие парков осуществляется в соответствии с требованиями (запросами и 
аналогами) потенциальных резидентов с привлечением мер государственного 
стимулирования в сфере промышленности.

Инвестиции направляются на ремонт и модернизацию части действующей 
производственной, транспортной и коммунальной инфраструктуры, освоение
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дополнительных земельных участков, строительство новых объектов административного, 
производственного и логистического назначения.

Источниками финансирования проектов по созданию новых объектов капитального 
строительства и сопутствующей инфраструктуры планируется привлечь бюджетные 
источники в размере 100 % от капитальных затрат по каждому инвестиционному проекту 
в виде субсидий на создание и развитие индустриальных парков и промышленного 
технопарка в рамках государственной программы Ханты-Мансийского автономного 
округа - Югры «Развитие промышленности и туризма», утвержденной постановлением 
Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 5 октября 2018 года № 
357-п.

В декабре 2020 года индустриальный парк «Нефтеюганский» и управляющая компания 
«Промышленные парки Югры» подтвердили соответствие требованиям постановления 
Правительства РФ №794 от 04.08.2015 года «Об индустриальных (промышленных) парках 
и управляющих компаниях индустриальных (промышленных) парков» и вошли в реестр 
индустриальных парков Минпромторга РФ. С момента внесения парка и управляющей 
компании в реестр Минпромторга России, компания воспользуется налоговыми льготами 
Ханты-Мансийского автономного округа - Югры и снизит отчисления по налогу на 
прибыль от реализации проектов на 3 процентных пункта, а также применит ставку по 
налогу на имущество 0 % в отношении имущества, используемого на территории парков.

В 2021 году компания планирует пройди процедуру по аттестации, указанной выше, в 
отношении созданного промышленного технопарка «Импульс», расположенного в г. 
Ханты-Мансийске.

Заключительным этапом реализации проектов является: сдача в аренду объектов, их 
частей с предоставлением коммунальных и прочих консалтинговых услуг резидентам 
парков, продажа части объектов или парков потенциальным инвесторам.

Рост продаж обеспечен созданием благоприятных условий для размещения резидентами 
своего производства на территориях создаваемых парков, его расширения и создания 
новых производств, при условии сохранения привлекательной стоимости аренды 
инфраструктурных объектов.

Выводы:

Таким образом, данный сценарий позволит обществу реализовать свою миссию и 
получать прибыль от основной деятельности начиная с 2024 года.

Привлечение государственной поддержки в виде субсидий из бюджета Югры в проекты 
развития в указанном объеме позволит компании удовлетворить спрос субъектов малого 
предпринимательства в современных специализированных объектах производства, при 
этом:

^ существенно сократить кредитную нагрузку на проекты и тем самым обеспечить 
резидентам привлекательную стоимость аренды, ниже рыночной;

^ повысить ценность и привлекательность статуса резидента создаваемых компанией 
парков.

Использование бюджетных субсидий на развитие объектов промышленной 
инфраструктуры парков создаст благоприятные условия для размещения и роста
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промышленного производства высокопроизводительных и высокотехнологичных 
компаний Югры.
Вместе с тем, это исключит востребованность бюджетных дотаций для компенсации 
финансовых потерь и убытков от содержания не подготовленных и не востребованных 
для производства промышленных площадок.

Результаты деятельности общества за 2020 по реализации своей миссии

В отчетный период обществом осуществлялась деятельность управляющей компании на 
следующих собственных площадках:

1. Промышленная площадка на базе завода «МДФ» в пгт.Мортка, зона 
Промышленная, в составе:

- 3 земельных участка общей площадью 30,0 Га;
- 29 зданий производственно-складского и административно-бытового назначения, 

общей площадью 40 893 кв.м.;
- 14 инженерных сооружений коммунальной и транспортной инфраструктуры;
- 117 единиц машин и оборудования.
2. Промышленная площадка в г. Пыть-Ях, промышленная зона Центральная в 

составе:
- земельный участок площадью 9,7 Га.;
- 9 зданий производственно-складского и административного назначения, общей 

площадью 105 857 кв.м.;
- 5 инженерных сооружений коммунальной и транспортной инфраструктуры.
3. Индустриальный парк «Нефтеюганский» в г. Нефтеюганск, промышленная зона 

Юго-Западная, массив 01, квартал 03 в составе:
- 3 земельных участка общей площадью 6,1 Га;
- 8 зданий производственно-складского и административно-бытового назначения, 

общей площадью 15 597 кв.м.;
- 11 инженерных сооружений коммунальной и транспортной инфраструктуры.
4. Промышленная площадка в г. Ханты-Мансийск, ул. Объездная, д. 25, д. 39 в 

составе:
- 4 земельных участка общей площадью 3,3 Га;
- 7 зданий и сооружений производственного, складского, административного и 

бытового назначения, общей площадью 8 427 кв.м.
- 3 инженерных сооружения коммунальной и транспортной инфраструктуры.

О предоставлении в аренду объектов промышленных площадок:

В отчетный период общество осуществляло деятельность по предоставлению 
специализированных площадей и оборудования в аренду предприятиям малого и среднего 
бизнеса автономного округа для развития производства промышленной продукции.
На конец периода на 4-х площадках в городах Ханты-Мансийск, Нефтеюганск, Пыть-Ях, 
и п.г.т. Мортка размещено промышленное производство 14-ти предприятий.

За 12 месяцев площадь переданных в аренду объектов промышленного назначения 
увеличилась до 50,6 тысяч квадратных метров и составила 83,8 % от всех 
арендопригодных площадей. Ежемесячные доходы от передачи производственных 
площадей резидентам составляли 4 млн. рублей. Количество рабочих мест на площадках 
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увеличилось с 183 до 224. Необходимо отметить, что рост показателей по увеличению 
передаваемых площадей и количества рабочих мест был в период беспрецедентного в 
современной истории снижения деловой и экономической активности, связанной с 
распространением новой коронавирусной инфекции COVID-19, на протяжении почти 
всего 2020 года. Обществом были своевременно приняты меры по сохранению 
арендаторов наиболее пострадавших отраслей экономики, а именно сопровождение по 
оказанию мер поддержек, в виде льготных займов, сокращению переданных площадей, в 
момент обращения, предоставления отсрочек платежей. Кроме того, компании удалось 
привлечь новых резидентов в осенний период, что позволило сохранить и даже увеличить 
динамику по росту основных показателей.
В Ханты-Мансийске якорным арендатором ООО «СК «Лидер» в сентябре на заводе по 
производству элементов быстровозводимых деревянных каркасно-панельных домов 
количество рабочих смен было увеличено до двух. За 2020 год произведено более 4 000 
кв.м, жилья или более 40 домокомплектов.

На площадях объектов промышленной площадки также размещены и осуществляют 
деятельность:

- «Мас-Сервис ХМ» - производство уникальной эластичной цементной системы, 
используемой при гидро-разрыве пласта;

- ООО «ЗауралМет» - торговля оптовая металлоотходами и ломом;
- ООО «ЮграСпецТранс» - оказание транспортных услуг для добычи и 

транспортировки углеводородного сырья;
- Всероссийский научно-исследовательский институт рыбного хозяйства и 

океанографии ФГБНУ - воспроизводство рыбных ресурсов;
- ИП Гедеонов А.В. - обработка древесины;

На конец периода объем переданных в аренду помещений составил 6,01 тыс. кв.м. (86% от 
арендопригодных), на площадке создано 37 рабочих места.

На площадку в г. Нефтеюганске привлечены и развивают деятельность пять 
предприятий сферы нефтесервиса:

- АО «Новомет-Пермь» - восстановление нефтепогружного кабеля, оказание 
сервисных услуг для нефтедобычи;

- ООО «ОйлпампСервис» (Бейкер Хьюз) - ремонт и обслуживание оборудования, 
используемого при добыче нефти и газа;

- ООО «Промсервис» - оказание транспортных услуг для добычи и транспортировки 
углеводородного сырья;

- ООО «Уралмегатраст» - монтаж и обслуживание узлов коммерческого учета 
тепловой энергии и холодного водоснабжения, систем вентиляции и 
кондиционирования, установок водоподготовки и водоочистки;

- ООО «Технология Сервис» - ремонт оборудования предназначенного для 
технологического присоединения к трубопроводам, под высоким давлением;

- ООО «1П1У» - ремонт и обслуживание насов ЭЦН;

На конец периода объем переданных в аренду помещений составил 7,5 тыс. кв.м. (50,4% 
от арендопригодных), на площадке создано 106 рабочих мест.
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100% объектов промышленной площадки в г.Пыть-Ях передано в аренду ООО 
«Тюбинг-Транс» для осуществления деятельности в сфере обработки и хранения грузов, 
поступающих железнодорожным и автомобильным транспортом. На площадке создано 24 
рабочих места.

100% имущественного комплекса завода МДФ в пгт. Мортка передано в аренду 
компании ООО «УК «Кондинский» в целях восстановления и запуска производства 
плитной продукции. На площадке создано 57 рабочих мест.

О модернизации и ремонте объектов промышленных площадок:
По запросу действующих арендаторов и потенциальных резидентов осуществлялась 
деятельность по модернизации и текущему ремонту части объектов промышленных 
площадок в городах Ханты-Мансийск и Нефтеюганск на общую сумму 8,790 тыс. рублей.

Об осуществленных маркетинговых мероприятиях:

В связи с неблагоприятной эпидемиологической обстановкой, вызванной СОУШ-19 в 
течение почти всего 2020 года личные встречи, практически не проводились.

В октябре 2020 года компания приняла участие в IX Югорском промышленно­
инвестиционном форуме, проводившимся в заочном формате. В рамках форума 
участвовали в Семинаре «Индустриальные парки Югры. Меры поддержки. Возможности 
для МСП» и круглом столе «Развитие использования газомоторного топлива в Югре».

В ноябре проведена встреча в индустриальном парке «Нефтеюганский» с 
потенциальными резидентами с целью освещения возможностей как промышленной 
площадки, так и управляющей компании. В результате две компании стали нашими 
резидентами.

Кроме того, в течение года обществом проводилась активная работа по информированию 
предпринимательского сообщества о мерах поддержки для пострадавших отраслей 
экономики, преимуществах статуса резидента, возможностях использования объектов и 
потенциале развития инфраструктуры создаваемых индустриальных парков, мерах 
поддержки промышленных предприятий действующих в Югре:

- осуществлена рассылка свыше 80 презентационных материалов и предложений о 
сотрудничестве муниципальным органам исполнительной власти, коммерческим 
предприятиям, потенциальным резидентам.

Представители общества введены в состав и на постоянной основе принимали активное 
участие в совещательных - коллегиальных органах при Правительстве Югры и 
Институтах развития Ханты-Мансийского автономного округа:

- Управляющий комитет проекта «Организация многопрофильного производства по 
выпуску конкурентоспособной продукции из древесины в пгт. Мортка» при 
Правительстве автономного округа;

- Акселератор «е2-е4» при АУ «Технопарк высоких технологий» для поиска и 
поддержки проектов в научно-технической сфере.

О реализации инвестиционных проектов:

В целях развития потенциала передаваемых в аренду производственных объектов, 
общество в 2020 году продолжило работу по реализации на базе промышленных
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площадок - инвестиционных проектов создания и развития трех индустриальных парков и 
одного промышленного технопарка.
Проекты создаваемых парков предусматривают ремонт и модернизацию части 
действующей производственной и коммунальной инфраструктуры, привлечение 
дополнительных земельных участков с последующим строительством новых объектов 
административного, производственно-складского и логистического назначения, 
отвечающих запросам действующих и потенциальных резидентов.
В целях привлечения небюджетных инвестиций для реализации инвестиционных 
проектов, обществом формируется проектная, финансовая и строительная документация.

Индустриальный парк «Нефтеюганский», специализация - нефтесервис.

В течение 2020 года действующие арендаторы промышленной площадки АО «Новомет- 
Пермь», ООО «Промсервис», ООО «Ойлпамп Сервис», ООО «Уралмегатраст», 
являющиеся подрядными организациями нефтяной компании «Роснефть» подтвердили 
заинтересованность в дальнейшем размещении и расширении своих производств по 
ремонту запорной арматуры и погружного нефтедобывающего оборудования на 
территории создаваемого парка при условии соблюдения дополнительных требований к 
создаваемым производственным объектам.

Руководствуясь запросами потенциальных резидентов, обществом осуществлено 
финансовое моделирование инвестиционного проекта развития индустриального парка, 
предполагающее осуществить в период 2021-2023 годов мероприятия по развитию 
промышленной инфраструктуры парка в том числе: реконструкцию действующего 
производственного корпуса площадью 2 200 кв. м, строительство новых 
производственных корпусов площадью 3 927 и 5 000 кв. м, строительство складских 
помещений и открытых площадок площадью 14 000 кв. м.

В целях приведения территории парка в соответствие требованиям Минпромторга и 
Минэкономразвития России для последующего привлечения мер государственной 
поддержки, общество инициировало и стало единственным участником муниципального 
аукциона на право аренды земельного участка площадью 2 гектара. В результате в 
феврале 2020 года между АО «УК «Промышленные парки Югры» и Администрацией 
города Нефтеюганска заключен договор его аренды сроком на 7 лет.

В декабре 2020 года индустриальный парк «Нефтеюганский» и управляющая компания 
«Промышленные парки Югры» подтвердили соответствие требованиям постановления 
Правительства РФ №794 от 04.08.2015 года «Об индустриальных (промышленных) парках 
и управляющих компаниях индустриальных (промышленных) парков» и вошли в реестр 
индустриальных парков Минпромторга РФ. Прогнозные параметры проекта: 
Объем инвестиций: 531,59 млн. рублей, 
Стоимость аренды: от 300 руб./кв. м, 
Рабочие места резидентов: 345, 
Бюджетный эффект с 2024 г. (региональный в год): 58,9 млн. рублей.

Промышленный технопарк «Импульс» (г. Ханты-Мансийск), специализация - 
универсальная.

18



В течение 2020 года компании, занятые в нефтесервисе (ООО «Ньютех Велл Сервис», 
ООО «Новомет-Пермь», партнёры Технологического центра «Важен») подтвердили 
заинтересованность в размещении своих производств на территории создаваемого парка, 
при условии соблюдения дополнительных требований к создаваемым производственным 
объектам.
На основании полученных предварительных технических заданий потенциальных 
резидентов осуществлено финансовое моделирование инвестиционного проекта развития 
индустриального парка предполагающее осуществить в период 2021-2022 годов 
мероприятия по развитию промышленной инфраструктуры парка в том числе: 
строительство производственного корпуса площадью 3 500 кв.м. Якорным резидентом 
выступит ООО «Мас-Сервис ХМ» - производитель уникальной эластичной цементной 
системы, используемой при гидро-разрыве пласта.
Проект находится на стадии детализации потенциальными резидентами технических 
требований к лабораторному и производственному оборудованию.
Прогнозные параметры проекта:
Объем инвестиций: 195 млн. рублей,
Стоимость аренды: от 500 руб./кв. м,
Рабочие места резидентов: 182,
Бюджетный эффект с 2024 г. (региональный в год): 28,5 млн. рублей.

Промышленно-логистический парк «Пыть-Ях» основная специализация: 
производственно - логистический центр присвоена парку в виду использования 100% его 
объектов ООО «Тюбинг-Транс» для обработки грузов прибывающих железнодорожным и 
автомобильным транспортом.
С целью модернизации части логистических и строительства новых объектов 
промышленной инфраструктуры обществом ведутся переговоры с ООО «Тюбинг-Транс» 
о разработке концепции развития деятельности предприятия по размещению на площадке 
деятельности прочих субъектов бизнеса для объединения и взаимодействия участников 
отрасли в одном индустриальном парке, а также для сокращения логистических и 
инфраструктурных издержек.

Информация о потребленных энергоресурсах:

Для обеспечения энергоресурсами промышленных площадок, индустриальных парков и 
промышленного технопарка, с целью непрерывного производства, в 2020 году обществом 
было потреблено электроэнергии 817 944 кВтч на общую сумму 8 152 тыс. руб., 
природного газа 496,84 тыс. м3 на общую сумму 1980 тыс. руб.
Стоимость услуг по транспортировке газа составила 454 тыс. руб., на оплату услуг 
аварийно-диспетчерского обеспечения сетей газоснабжения было направлено 848 тыс. 
руб.
Из общего количества потребленной электроэнергии, арендаторам и резидентам 
промышленных площадок, индустриальных парков и промышленного технопарка, 
предъявлено к возмещению 743 171 кВтч на общую сумму 7 275 тыс. руб.
Также арендаторам и резидентам предъявлены к возмещению услуги газоснабжения на 
общую сумму 965 тыс. руб. в том числе: природный газ в количестве 211,33 тыс.м3 на
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сумму 843 тыс. руб., услуги по транспортировке газа на сумму 77 тыс. руб., услуги 
аварийно-диспетчерского обеспечения сетей газоснабжения 45 тыс. руб.
Итого за 2020 г. направлено на обеспечение энергоресурсами 11 434 тыс. руб., из них: 
предъявлены к возмещению сумма 8 240 тыс. руб., 
израсходовано на собственные нужды 3 194 тыс. руб.

Ключевые показатели общества за 2020 год (тысяч рублей) по данным бухгалтерского 
учета:

По результатам финансово - хозяйственной деятельности за 2020 год получен убыток в 
размере 714 499 тысяч рублей, с учетом корректировок налогового учета он составил 751 
430 тысяч рублей. Убыток по наибольшему удельному весу получен за счет начисленного 
по состоянию на 31.12.2020 года резерва по сомнительным долгам в размере 670 715 
тысяч рублей, из них по АО «Полярный кварц» 668 646 тысяч рублей.

Доходы всего, из них Расходы всего, из них
Вид деятельности план факт план факт
Всего, в т.ч: 281 904 23 8 727 352 198 944 057
Основная (текущая) 58 757 157 751 165 780 935 882
Инвестиционная 145 000 1 153 180 822 2 337
Финансовая 78 147 79 823 5 596 5 838

Дефицит денежных средств от операционной деятельности в размере 28 521 тысяча 
рублей, инвестиционной деятельности в размере 6 249 тысяч рублей был покрыт за счет 
остатков средств на начало 2020 года.

Поступления денежных средств 
всего, из них

Выплаты денежных
средств всего, из них

Вид деятельности план факт план факт
Всего, в т.ч: 203 402 74 892 23 8 222 109 020
Операционная 56 284 59 100 125 732 87 621
Инвестиционная 67 908 5 383 2 088 И 632
Финансовая 79 210 10 409 110 402 9 767

Общество своевременно исполняет все свои обязательства, просроченная задолженность 
отсутствует. По просроченной дебиторской задолженности ведется претензионно-исковая 
работа.

На 31.12.2020 года: валюта баланса составила 598 464 тысячи рублей, размер основных 
средств на конец года составил 260 757 тысяч рублей, размер чистых активов Общества 
составил 472 462 тысячи рублей.

8. Структура акционерного общества

а) информация обо всех формах участия общества в коммерческих и некоммерческих 
организациях (включая цель участия, форму и финансовые параметры участия, основные 
сведения о соответствующих организациях (основные виды деятельности по уставу, 
выручка, прибыль), показатели экономической эффективности участия, в частности 
размер полученных в отчетном году дивидендов по имеющимся у общества акциям):

20



на начало 2020 года.

Наименование Доля Место нахождения Примечание

Акционерное 
общество 
«Полярный 
кварц»

99, 99996952 %*

628148, Российская 
Федерация, Ханты- 
Мансийский автономный 
округ, Березовский район, 
пос. Саранпауль

Проектная 
компания 
инвестиционного 
проекта создания 
производства 
кварцевых 
концентратов и 
порошков 
«Полярный кварц»

б) информация о заключенных договорах купли-продажи долей, акций, паев 
хозяйственных товариществ и обществ, включая сведения о сторонах, предмете, цене и 
иных условиях данных договоров:

Наименование 
эмитента

Покупатель Отчуждаемая 
доля

Доля 
общества 

после 
отчуждения

Основание Дата 
изменения 

доли

Акционерное 
общество 
«Полярный 
кварц»

Фонд 
развития 
Ханты- 
Мансийского 
автономного 
округа -
Югры

29,9998% 70,001% Договор 
купли- 
продажи 
акций № 
137/КП-19 
от 
24.12.2019

18.03.2020

9. Бухгалтерская отчетность и аудиторское заключение о достоверности 
бухгалтерской отчетности за отчетный и предыдущий годы
Годовая бухгалтерская (финансовая) отчетность общества за период с 01.01.2020 г. по 
31.12.2020 проаудирована в соответствии с п.п.1 п.1 ст. 5 Федерального закона от 
30.12.2008 № ЗО7-ФЗ «Об аудиторской деятельности» и п.З сг. 88 Федерального закона от 
26.12.1995 № 208-ФЗ «Об акционерных обществах».

Аудитором Общества по результатам проведения открытого конкурса выбрано общество с 
ограниченной ответственностью «Аудиторская фирма «Профи» (ИНН: 5502039360) и 
утвержден Протоколом заседания совета директоров АО «УК «Промышленные парки 
Югры» 20 февраля 2021 г.

По мнению аудитора, годовая бухгалтерская (финансовая) отчетность общества отражает 
достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение АО «УК 
«Промышленные парки Югры» по состоянию на 31 декабря 2020 года, финансовые 
результаты его деятельности и движение денежных средств за 2020 год в соответствии с 
правилами составления бухгалтерской отчетности, установленными в Российской 
Федерации.
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10. Информация о совершенных обществом в отчетном году крупных сделках

В 2020 году обществом крупные сделки не совершались.

11. Информация о заключенных обществом в отчетном году сделках, в совершении 
которых имеется заинтересованность

В 2020 году обществом сделки с заинтересованностью не заключались.

12. Информация о распределении прибыли общества, полученной в отчетном году

Решение о распределении прибыли по итогам 2020 года не принималось.

13. Информация о получении обществом государственной поддержки в отчетном 
году, в том числе сведения о предоставляемых субсидиях (рублей), цели 
использования, информация об использовании средств на конец отчетного периода

Государственная поддержка, в т.ч. субсидии в отчетном году не предоставлялись.

14. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью акционерного 
общества и система управления рисками, сведения о функции внутреннего аудита

Отраслевые риски:
Деятельность общества в сфере развития не используемых в обрабатывающей 
промышленности производственных площадей связана с целым комплексом 
разноплановых отраслевых рисков.
У Отсутствие на территориях реализации проектов общества - предпринимательской 
активности субъектов деятельности, реализующих высокотехнологичные и 
высокопроизводительные проекты в сфере промышленности.
У Отсутствие рентабельности и инвестиционной привлекательности проектов 
общества без возможности привлечения мер государственной поддержки 
(стимулирования) в виде бюджетного софинансирования и (или) предоставления 
субсидий, в требуемых проектами объемах и сроки.
У Увеличение сроков реализации проектов общества из-за больших временных 
затрат на подготовку исходно-разрешительной, правоустанавливающей документации, на 
получение разрешений на новое строительство или реконструкцию.
■У Ограниченное количество земельных участков, доступных для развития парков на 
территориях Югры, обладающих необходимыми начальными градостроительными, 
юридическими и транспортными характеристиками для оперативного развития на них 
новых проектов.
У Увеличение стоимости реализуемых проектов и увеличение сроков их реализации 
вследствие вступления изменений применимых к деятельности общества норм и правил 
градостроительного законодательства, налогового и природоохранного законодательства.
У Превышение прогнозируемых операционных и инвестиционных затрат общества в 
периоды подготовки и реализации проектов, вызванное повышением цен на следующие 
статьи затрат:
— приобретение энергоресурсов, поставляемых предприятиями - монополистами;
— приобретение услуг по изысканиям и проектированию;
— оплата подрядных работ по строительству новых и реконструкции действующих 
объектов;
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— приобретение оборудования и материалов для комплектования, реконструкции и 
ремонта инфраструктурных объектов парков, по причине снижения курса национальной 
валюты и роста инфляции.
На этапе купирования отраслевых рисков важно безошибочного определить 
экономическую целесообразность инвестирования собственных средств общества и 
эффективность привлечения средств бюджетного и не бюджетного соинвестирования в 
проекты создания и развития парков.
С этой целью обществом особое внимание уделяется мероприятиям, связанным с 
концептуальным развитием территорий и финансовым моделированием инвестиционных 
проектов, вовлечением в проекты инвестиций и резидентов.
Вовлечение в проекты его основных участников требует комплексного подхода и 
нестандартных решений, а так же обеспечение баланса между ожидаемой 
эффективностью вложения финансовых средств потенциальных инвесторов и 
удовлетворением прогнозируемых запросов потенциальных резидентов.

Технические риски:
Имущественный фонд, находящийся в собственности общества, имеет большой износ. 
Требуется капитальный ремонт и реконструкция объектов, инженерных сетей и 
производственного оборудования.

Финансовые риски:
Влияние основных финансовых рисков на деятельность Эмитента, его дочерних и 
зависимых обществ:
а) Риски удорожания финансирования (увеличение процентных ставок):
- поскольку в процессе осуществления деятельности общества может возникнуть 
необходимость привлечения заемных средств, в дальнейшем есть вероятность роста 
процентных ставок по займам или иным инструментам заемного финансирования, что 
может увеличить расходы, связанные с обслуживанием долговых обязательств. 
Основными рисками роста стоимости заемных ресурсов являются колебания ключевой 
ставки Банка России и санкции по отношению к России в части ограничения доступа к 
западным рынкам долгового капитала.
б) Иные рыночные риски, в том числе риск ликвидности:
- существуют риски, связанные с получением убытков и/или потерей инвестиций в 
результате роста стоимости, низкого качества, срыва сроков завершения проектирования 
и строительства или реконструкции объектов, срыва поставок строительных материалов, 
оборудования, инженерных систем, роста их себестоимости, неисполнения существенных 
обязательств подрядчиками, несвоевременного получения необходимых разрешений, 
согласований или иных документов от органов государственной власти, снижения ставок 
аренды или иных доходов, а также роста расходов к моменту ввода строящихся или 
реконструированных объектов в эксплуатацию, возникновения затруднений вплоть до 
невозможности сдачи объектов в аренду в запланированные сроки и по запланированной 
цене, а также прочие риски, связанные с частичной или полной утратой объектов в 
результате обрушений, пожаров, стихийных бедствий или иных событий, возникновения 
претензий и судебных исков к обществу со стороны третьих лиц. Кроме того, 
неплатежеспособность арендаторов может привести к уменьшению стоимости арендной
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платы, расторжению договоров аренды и снижению доходов от сдачи в аренду 
помещений объектов.
Также к числу важнейших рисков этой группы необходимо отнести:
- риск падения платежеспособного спроса на объекты коммерческой недвижимости в силу 
проявления кризисных явлений на рынке. Это может привести к снижению рыночного 
уровня ставок аренды или иных доходов, получаемых обществом по своим проектам в 
результате ухудшения рыночной конъюнктуры. Наличие обязательств общества по уже 
заключенным договорам займа могут:
- ограничить способность общества привлекать дополнительное финансирование;
- дать конкурентам, имеющим более низкую долговую нагрузку, преимущество в 
конкурентной борьбе;
- повлечь необходимость направлять существенную долю доходов общества на 
обслуживание долга и ограничить способность общества финансировать свою основную 
деятельность.

Вышеприведенные риски формируют риск ликвидности, т.е. вероятность получения 
убытка из-за нехватки денежных средств в требуемые сроки и, как следствие, 
неспособность общества выполнить свои обязательства.
Управление риском ликвидности осуществляется обществом путём оперативного 
планирования, распределения, анализа и контроля за финансовыми потоками, соотнесения 
потоков по срокам возникновения.

Правовые риски - (в том числе риски, связанные с текущими судебными процессами, 
возможным оспариванием тех или иных действий с участием АО «УК «Промышленные 
парки Югры») оцениваются как мало существенные. АО «УК «Промышленные парки 
Югры» участвует в судебных процессах, которые могут оказать влияние на его 
производственную деятельность.
Управление рисками - действия по управлению (политика управления) обществом с 
пониманием возможности наступления неблагоприятного события и оперативное 
принятие мер для минимизации возможности наступления неблагоприятного события.

Принципы общества по управлению рисками:

1) Выявление (постоянный мониторинг) и оценка (ранжирование) угроз, с которыми 
Общество может столкнуться в процессе своей деятельности.

2) Поиск альтернатив, рассмотрение менее рискованных вариантов осуществления 
деятельности с возможностью получения тех же доходов.

3) Принятие решения: принимать риски или уклоняться от них. Принятие рисков 
подразумевает, что общество берет на себя ответственность по самостоятельному 
предотвращению, ликвидации последствий этих рисков. Уклонение от рисков 
подразумевает, что общество либо избегает определенных видов деятельности, связанных 
с данными рисками, либо страхует (перекладывает) их.

Краткое описание функции внутреннего аудита - с целью проведения внутреннего аудита 
ежемесячно проводится анализ финансово-хозяйственной деятельности, в ходе которого 
выявляется расхождение между плановыми и фактическими показателями, проводится 
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анализ использования объектов основных средств, анализ расходов по взаимодействию со 
сторонними организациями, а именно общество старается заключать договоры с 
контрагентами, применяющими основную систему налогообложения, данный фактор 
позволяет обществу минимизировать расходы, связанные с уплатой в бюджет налога 
НДС, также перед подписанием договоров проводится анализ предложений на предмет 
более выгодных слагаемых «цена -качество -срок поставки», анализ расходов на 
приобретение энергоресурсов, предлагает меры по снижению кредиторской 
задолженности.

Генеральный директор

Главный бухгалтер

Н. Киселев

Г.Л. Шеповалова
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